WOHNEN fordern

StaDt+Wien

Magistrat der Stadt Wien

. N . . . Magistratsabteilung 50
Samtliche Mtetennnen.und Mieter Wohnbauforderung und Schiichtungsstelle
bzw. Nutzungsberechtigte fir wohnrechtiiche Angelegenheiten

der Baulichkeit durch Anschlag Wiener Schiichtungsstelle

Muthgasse 62, 1. Stock, Riegel E
A-1190 Wien

Tel.: (+43 1) 4000-Nebensielle
Fax: (+43 1) 4000-99-Nebenstelle

E-Mail: ks@ma50.wien.gv.at
www.wien.gv.at

MITTEILUNG

betreffend die Ladung {iber einen Antrag gemal § 22 Abs. 1 Z 1
Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG)

MA 50 — Schli-11/923900-2017

Anschlag in der Baulichkeit 1220 Wien, MeiRauergasse 2A
ident mit Anton-Sattler-Gasse 95

fur die Stiegen: 1 - 8

Beginn der Anschlagsfrist: 5 Q,/g

Nach den geltenden Verfahrensbestimmungen wird Ihnen durch die Ladung
Gelegenheit geboten, an diesem Verfahren in lhrer Eigenschaft als Mieterin und
Mieter bzw. Nutzungs-berechtigte und Nutzungsberechtigter teilzunehmen.

GemaB § 22 Abs. 4 Z 1 und 3 WGG, erfolgt die Zustellung des Antrages sowie der
Ladung durch einen Anschlag in jedem Stiegenhaus.

Der Anschlag darf friihestens nach 30 Tagen abgenommen werden. Die Giiltigkeit
der Zustellung wird dadurch nicht bertihrt, dass der Anschlag noch vor dieser Zeit
abgerissen oder beschadigt wird.

Beilagen:
Ladung vom 1.2.2018

Antrag vom 25.10.2017

Verkehrsverbindung: Linien U4, S45, Station Heiligenstadt; DVR:0000191
Parteienverkehr: Montag und Mittwoch 8.00-13.00 Uhr, Donnerstag 15.30-17.30 Uhr
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1220 Wien, MeiRauergasse 2A

LADUNG ZUR VERHANDLUNG

Der Mieter Stiege 6, Top Nr. 58 des oben bezeichneten Hauses hat einen Antrag
gemal

§ 22 Abs. 1 Z 1 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG)

Durchfiihrung von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
(8§ 14a bis 14c WGG)

eingebracht.
Gemal § 37 Abs. 3 Z 10 Mietrechtsgesetz (MRG) findet hiertiber

am Montag, dem 12. Marz 2018, um 10:10 Uhr
(Dauer: bis ca. 11:00 Uhr)

eine mundliche Verhandlung statt, zu der Sie hiermit eingeladen werden.

Ort der Verhandlung: 1190 Wien, Muthgasse 62, Erdgeschoss, C 0.02 -
Multizentrum

Akteneinsicht fiir die Verhandlungsparteien ist werktags zu den Parteien-
verkehrszeiten am Montag und Mittwoch jeweils von 8.00 bis 13.00 Uhr und
Donnerstag von 15.30 bis 17.30 Uhr in 1190 Wien, Muthgasse 62, 1. Stock,
Zimmer E 1.09 méglich.

Verkehrsverbindung: Linien U4, $45, Station Heiligenstadt; DVR:0000191
Parteienverkehr: Montag und Mittwoch 8.00-13.00 Uhr, Donnerstag 15.30-17.30 Uhr



Als Nachweis der Parteistellung ist die Vorlage des Mietvertrages (bei
Wohnungseigentum des Kaufvertrages und des Grundbuchauszuges) und

eines Ausweises (Fiihrerschein, Personalausweis, Reisepass) oder einer
Vollmacht einer Verfahrenspartei erforderlich.

Diese Unterlagen sind daher bereits zur Akteneinsicht mitzunehmen!

Beachten Sie bitte:

Die Parteien kénnen gemaR § 37 Abs. 3 Z 9 in Verbindung mit § 39 Abs. 3 des MRG

selbst vor der Schlichtungsstelle handeln und sich durch jede eigenberechtigte
Person vertreten lassen.

Einwendungen (auch schriftlich), sind spatestens bis zur mundlichen
Verhandlung zu erheben.

Ein schriftliches Parteivorbringen ist aber auch dann beachtlich, wenn es nicht in
der mundlichen Verhandlung vorgetragen wird.

Hingewiesen wird auf den Grundsatz der Miindlichkeit des Verfahrens gemal § 37
Abs. 3 Z 10 MRG, wonach die Beweise in mindlicher Verhandlung vor der
erkennenden Behorde aufzunehmen sind.

Leisten alle Parteien der Ladung nicht Folge oder erklaren die anwesenden Parieien
nicht verhandeln zu wollen, tritt Ruhen des Verfahrens gemal § 28 Auliersireitgesetz
(AuRStrG) ein. Ein ruhendes Verfahren ist nach Ablauf einer dreimonatigen Frist auf
Antrag einer Partei fortzusetzen.

Gemal § 19 Abs. 4 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 (AVG) ist
gegen diese Ladung kein Rechtsmittel zulassig.

Fur den Abteilungsleiter:

Berta Herzig

WIEN

Dieses Dokument wurde amtssigniert.

bzw. der elektronischen Signatur finden Sie unter:

‘ ’ Information zur Prifung des elektronischen Siegels
@ https://www.wien.gv.at/amtssignatur

AMTSSIGNATUR



Ergeht an:

1) Herm
Mag. Martin Brunnhauser
Mietervereinigung Osterreichs
Reichsratsstralte 15
1010 Wien
+ Stellungnahme der MA 25
vom 9.1.2018

2) Schwarzatal Gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsanlagen-GmbH
Seilerstatte 17
1010 Wien
+ Stellungnahme der MA 25

vom 9.1.2018

3)/ Aushang im Haus (8-fach)
s/ + Antrag vom 25.10.2017

MITTEILUNG

Im Zuge der Umstellung auf den vollelektronischen Akt bei der
Magistratsabteilung 50 wird ersucht, kiinftig schriftliche Anbringen soweit die
technischen Voraussetzungen gegeben sind,

> ab sofort eigenhdndig unterschrieben nur mehr per E-Mail an
ks@ma50.wien.gv.at zu Gbermitteln.

> Von einer zusatzlichen postalischen Ubersendung in Papierform mége Abstand
genommen werden.

Als Nachweis des Einlangens wird der Erhalt Ihres jeweiligen Schreibens sodann
elektronisch bestatigt.

Erfolgt Ihre Zustellung (iber einen elektronischen Zustelldienst richten Sie lhre
Eingabe bitte an die elektronische Zustelladresse der Magistratsabteilung 50 siehe
im Internet ,Elektronische Zustellung” — Behorden der Stadt Wien:
www.wien.gv.at/ikt/egov/behoerden-e-zustellung.html

Informationen zur elektronischen Zustellung behoérdlicher Dokumente finden Sie im
Internet unter www.wien.gv.at/ikt/egov/elektronische-zustellung.htmil.
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Mietervereinigung Osterreichs
Landesorganisation Wien

A-1010 Wien, Reichsratsstrafie 15

Tel.: 050 195, Fax: 050 195-93000
zentrale@mietervereinigung.at

An die www.mietervereinigung.at
Magistratsabteilung 50 .
Zentrale Schlichtungsstelle Magistratsabteilung 50
Muthgasse 62
1190 Wien 30, Okt. 2017
Eing. Wien; am 25.10.2017
VID 32466
Zahl: o HzR
plog
Betrifft: 1220 Wien, MeiBauergasse 2a/6/58
Antragsteller: Henri Schreiber

1220 Wien, MeiBauergasse 2a/6/58

’
vertreten durch: !

Mag. Martin Bruffnhauser

Miet n Osterreichs
o
ien

1010 7 ReichsratsstraBe 15

Antragsgegnerin: Schwarzatal Gemeinniitzige Wohnungs- und
Siedlungsanlagen-GmbH
1010 Wien, Seilerstatte 17

ANTRAG
gemdB § 14a WGGiVm § § 22 Abs 1 Z 1WGG

Vollmacht

Grundbuchsauszug

Mietvertrag

Aufforderungsschreiben vom 28.11.2016
Diverse Testergebnisse

Bankverbindung: BAWAG, BIC: BAWAATWW, IBAN: AT 4 1400 0001 1021 4375
DVR:Nr. 0619264 ZVR-Zahl: 973602406



Ich, Antragsteller, bin Hauptmieter der Wohnung Top Nr. 58 der Stlege 6 in 1220 Wien,
MeiBauergasse 2a.

Beweis: Mietvertrag

Die Antragsgegnerin ist Liegenschaftseigentimerin der gegensténdlichen Liegenschaft
und daher passivlegitimiert.

Beweis: Grundbuch

Vorweg mochte ich darauf verweisen, dass ich bemiht war, eine auBerbehdrdliche
Bereinigung anzustreben. Diese ist letztlich gescheitert, da die Behebungsversuche der

Antragsgegnerin keine Abhilfe fir die in der Folge beschriebene Gesundheitsgefahrdung
schafften.

Beweis: PV, weitere Beweise vorbehalten,;

Aufgrund dessen bin ich nunmehr gezwungen, mein Recht auf Durchfithrung notwendiger
Erhaltungsarbeiten im mietrechtlichen AuBerstreitverfahren durchzusetzen.

Das Kaltwasser in meiner Wohnung erreicht, nachdem man es etwa zehn Minuten laufen
lasst, eine Tiefsttemperatur von lediglich 23 ©°C. Ublicherweise betrigt die
Kaltwassertemperatur jedoch etwa 30 °C.

Weit schwerwiegender ist jedoch der Umstand, dass das Wasser in der gesamten Anlage
von Legionellen verseucht ist.

Am 19.08.2016 wurde seitens der Mieter der Anlage ein Legionellentest in Auftrag
gegeben, welcher in der Folge Legionellen in hoher Konzentration bescheinigte. Die
dariiber informierte Hausverwaltung schickte in der Folge einen Installateur, der die
Wassertemperatur im Keller des Hauses maB. Im Keller betrug die Kaltwassertemperatur
lediglich 15 °C. Das Wasser erwdrmt sich daher offensichtlich am Weg zu den oberen

Wohnungen im weiter, sodass die Wohnungen in den obersten Stockwerken am stérksten
betroffen sind.

Im September des Jahres 2016 wurde auch seitens der Gegenseite ein Wassertest
durchgefihrt, welcher das Ergebnis des schon vorliegenden Tests bestatigte.
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Im Mérz 2017 lieB die Gegenseite eine Desinfektionsanlage installieren, welche seither in
Betrieb Ist. Seit Inbetriebnahme der Anlage riecht das Wasser nach Chlor, teilweise
erreicht dieser Chlorgeruch ein beunruhigendes Ausmag.

Nach einigen Wochen Betrieb wurde erneut ein Wassertest vorgenommen. Dieser Test
wurde jedoch In einer anderen Stiege vorgenommen und ist das Ergebnis mit den
bisherigen Tests nicht vergleichbar.

Ich, Antragsteller, habe im August diesen Jahres erneut einen Wassertest durchfiihren
lassen, welcher abermals, diesmal sogar in noch héherer Konzentration als beim ersten
Test, Legionellen im Wasser nachwies. Angemerkt wird, dass die von der Gegenseite In
Auftrag gegeben Tests, welche eine Verminderung der Legionellen im Wasser seit
Inbetriebnahme der Desinfektionsanlage bescheinigen, die Legionella Serogruppe 2
testeten, wahrend die von mir, Antragsteller, in Auftrag gegebenen Tests, welche sogar
eine erhdhte Legionellenzahl ergaben, die Legionella Serogruppe 1 betraf.

Die Antragsgegnerseite hat die der Erhaltung von allgemeinen Teilen des Hauses, sowie
der Vermeidung einer vom Mietgegenstand ausgehenden Gesundheitsgefahrdung, sowie
der Erhaltung von gemeinsamen Anlagen dienenden ErhaltungsmaBnahmen und zwar
durch

e MaBnahmen die der Vermeidung bzw. Beseitigung der Legionelien
Kontaminierung dienen,

bislang nicht durchgefiihrt.

Beweis: LA, PV ASt, div Testergebnisse, Gutachten MA 25, weitere Beweise

vorbehalten;

Die beantragten Arbeiten stellen Arbeiten an allgemeinen Teilen des Hauses dar und sind
somit obige Arbeiten als Erhaltungsarbeiten iSd § 14a WGG zu qualifizieren. Die
Erhaltungsverpflichtung des Vermieters ist gegeben.
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1ch stelle daher nachstehende

ANTRAGE:

1. Das Gericht (die Schiichtungsstelle, § 39 MRG) mdge der Antragsgegnerin
auftragen, die obig angefiihrten Arbeiten innerhalb einer angemessenen Frist in

Angriff zu nehmen und durchzufiihren.

2. Soweit es sich um privilegierte Arbeiten im Sinne des § 14a Abs 3 WGG handelt,
wolle das Gericht (die Schlichtungsstelle, § 39 MRG) diese Arbeiten vorweg

auftragen.

Der Antragstelier



